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RG

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.3316)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132; 11 1990 S. 889,
1124), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

(LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. BW S. 617), zuletzt geindert durch Gesetz vom
14.12.2004 (GBI. BW S. 895)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg

(GmO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.02.2006 (GBI. BW S. 20)
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2.1

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

4.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil.

Art der baulichen Nutzung
Festsetzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO in mit folgenden Zweckbindungen:

Teilbereich Nutzungsschablone Nr. 1:  Lagerflache sowie Flache fiir die Errichtung von Lager-
und Produktionsgebauden

Teilbereich Nutzungsschablone Nr. 2:  Flache fiir die Errichtung von Wohngebauden fiir

Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und
Betriebsinhaber

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO
Festsetzung Zahl der Vollgeschosse, Grundflichenzahl, GeschoBflachenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Eintrag in der Nutzungsschablone des
zeichnerischen Teils festgesetzt.

Festsetzung Hohe baulicher Anlagen § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
Festsetzung Bezugspunkt § 18 (1) BauNVO

Als Bezugspunkt der Gebdudehohe gilt der tiefste Geldndepunkt am Gebadude.

Festsetzung traufseitige Wandhohe

Der Schnittpunkt AuBenkante Wand / Oberkante Dach darf maximal 12,0 m Gber dem
Bezugspunkt liegen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Festsetzung Bauweise § 22 BauNVO

Besondere Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO: Es sind Gebdude mit einer Gesamtlidnge liber 50 m
zulassig.
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4.2

4.3

5.1

5.1.1

Festsetzung iiberbaubare Grundstiicksflaiche § 23 (1) u. (3) BauNVO

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil bestimmt.

An Einmiindungs- und Kreuzungsbereichen sind Sichtflachen von Bebauung, Aufschiittungen
und Bewuchs derart freizuhalten so dass fiir Verkehrsteilnehmer keine Sichtbehinderungen
entstehen und sie selbst von den librigen Verkehrsteilnehmern wahrgenommen werden kénnen.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der gesamten
Grundstiicksfldchen zulassig.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Der zwischen den Nutzungsschablonen 1 und 2 befindliche Weg ist mittels Grunddienstbarkeit
als offentlicher Feldweg gesichert.

Schutz von Natur und Landschaft

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft &9 (1) Nr. 20 BauGB

Ausgleich fiir den Eingriff in vorhandene Biotopstrukturen

Fiir die geplante Beseitigung von 559 gm des nach § 32 Landesnaturschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg besonders geschiitzten Feldgehdlzes (Biotop-Nr. 317-1227) und des
Heckenstreifens (Biotop-Nr. 317-1228) ist eine mindestens flachengleiche Ersatzpflanzung mit
Baumen und Strauchern erforderlich. Diese kann in Anlehnung an bereits bestehende
Geholzstrukturen erfolgen. Im Anhalt an den zu beseitigenden Pflanzenbestand sind
verschiedene Weidenarten, Hasel und Hartriegel, in der Baumschicht Prunus-Arten und Aspe fiir
die Anpflanzung zu verwenden.

Entsprechend dem Vorschlag der unteren Naturschutzbehdrde wird die ErsatzmafB3nahme auf
dem gemeindeeigenen Grundstiick Flurstiick Nr. 2385, Gemarkung Kippenheim, Gewann "Hord",
vorgenommen (Siehe Lageplan folgende Seite). Die ErsatzmaBnahme wird per Vertrag gesichert.
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Lageplan Flurstiick Nr. 2385, Gemarkung Kippenheim, Gewann Hord

5.2 Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

5.2.1 Vorhandene, besonders geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung sind kartierte und gem. § 32
Landesnaturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg besonders geschiitzte Biotopstrukturen
vorhanden. Diese sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichnet.

Bis auf von der Naturschutzbehdrde zugelassene Ausnahmen (Punkt 5.1.1) sind alle Handlungen
verboten, die zu einer Zerstérung oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der

besonders geschiitzten Biotope fiihren kdnnen.

5.2.2  Sonstiger vorhandener Bewuchs

Die im Zuge der Umsetzung des urspriinglichen Bebauungsplans erfolgte Bepflanzung mit
Hecken, Baumen und Strauchern ist weiterhin zu pflegen und zu unterhalten.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen § 9 (8) BauGB

Baugrund

Eine objektbezogene Baugrund- und Griindungsberatung durch ein privates Ingenieurbiiro wird
empfohlen.

Pflichten des Eigentiimers § 126 BauGB

Der Grundstiickseigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir
Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung, einschlieBlich der Beleuchtungskdrper, des
Zubehdors, Kennzeichen und Hinweisschilder zu dulden.

Privatgrundstticke diirfen fiir Flachen zum Zwecke von Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stlitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind, in Anspruch
genommen werden. Fundamente fiir Randsteine sind auf privaten Grundstiicken zu dulden.

Achiologische Denkmalpflege, Bodenfunde 8§ 2, 8, 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) das
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 - Denkmalpflege / Archiologische Denkmalpflege,

Tel. 0761 [ 208-3570, Fax 0761 [ 208-3599, unverziiglich telefonisch und schriftlich zu
benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage treten. Auch ist
das Regierungsprasidium, Ref. 25, hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
0.4. von den Baumassnahmen betroffen sein sollten.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewd6hnliche Farbungen und [ oder Geruchsemissionen (z.B.
Mineraldle, Teer,..) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fiir
Umweltschutz, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Tel. 0781 / 805-9650,

Fax 0781 / 805-9666 ) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz § 4 Abs. 1 BodSchG (Bodenschutzgesetz)

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen ist auf einem sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen. Damit diesem Grundsatz ausreichend Rechnung getragen wird, sind die folgenden
Auflagen und Hinweise zu beachten:

— Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur bei schwach
feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

— Bauwege und Baustrassen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater
befestigte Wege und Platze liegen sollen.

— Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mdglich an die
offentlichen Verkehrswege und moglichst nur im baulichen Zusammenhang mit dem
Hauptgebdude geplant werden.

— Vor Beginn der eigentlichen Bautdtigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach
humosem QOberboden (Mutterboden) und kultivierfihigem Unterboden auszubauen und,
soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Baumassnahme mdglich ist, auf dem
Baugelande Zwischenzulagern und wieder einzubauen.
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6.6

— Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden (Mutterboden) hat in max. 2 m hohen, jene
von kultivierfahigem Unterboden in max. 5 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch
Profilierung und Glattung vor Vernadssung zu schiitzen sind.

— Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z.B.
Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem
Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

— Bei Geldndeauffillungen innerhalb des Bebauungsgebiets, z.B. zum Zweck des
Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgeldndes nicht Gberschiittet werden. Fiir Gelandeauffillungen ist
ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

— Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen gewahrleistet ist sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem
Bodenzustand durch tiefes AufreiBen aufzulockern.

— Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Errosionsminimierung eine ordnungsgemaBe
Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und anschlieBender Begriinung
vorzunehmen.

— Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsgemal zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfdlle dlrfen nicht als An- und Auffiillungsmaterial von
Gelandemulden, Baugruben, Arbeitsgraben etc. verwendet werden.

Grundwasserschutz 8§ 1a, 3 (2) Nr. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz); § 3a WG
(Wassergesetz)

Der gesamte Bereich westlich des landwirtschaftlichen Weges (Holzlagerflachen) liegt innerhalb
der Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes Nr. 336 der Wassergewinnungsanlage
Schambachtal / Gemeinde Kippenheim. Die giiltige Rechtsverordnung zur Ausweisung des
Wasserschutzgebietes Nr. 336 der Gemeinde Kippenheim ist zu beachten.

Im Bereich des Plangebietes ist aufgrund der Héhenlage von ca. 200,00 miNN aufwarts nicht
von einem griindungsrelevanten Grundwasserstand auszugehen.

Im Zuge von Grabarbeiten kann es jedoch bergseitig zum Anschnitt von wasserfiihrenden
Schichten kommen.

Zum Schutz des Grundwassers ist allgemein zu beachten:

— Dem Bauen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes kann nur in Ausnahmefallen fiir
den Einzelfall und erst nach Ausschluss méglicher Alternativvarianten zugestimmt werden.
Hierfiir ist zu erldutern, welche Griinde dies aus der Sicht der Gemeinde bzw. des Planers
unumganglich machen.

— Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren.

—  Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern [ Bauteilen und sonstiger Anlagen diirfen
keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
befiirchten ist.

— Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsatzlich liber dem mittleren
Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand
unvermeidbar, so sind ggf. zusatzliche BaumaBnahmen erforderlich.

— Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist unzulassig.

— In jedem Fall bedarf eine BaumaBnahme, die in den mittleren Grundwasserstand eingreift,
bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt. Diese Erlaubnis
ist zu versagen, soweit von der beabsichtigten Benutzung eine Beeintrachtigung des Wohls
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6.7

6.8

6.9

der Allgemeinheit zu erwarten ist, die nicht durch Auflagen oder durch MaBBnahmen einer
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts verhiitet oder ausgeglichen wird. Antragsteller der
wasserrechtlichen Erlaubnis ist der Planungstrager, der - insbesondere bei der Durchfiihrung
eines Kenntnisgabeverfahrens - in der Verantwortung steht, den gesetzlichen Vorgaben
nachzukommen.

— Das Merkblatt "Bebauungsplan” des Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen diirfen nur durch zugelassene
Fachbetriebe (§ 19 (1) WHG) errichtet werden. Ausnahmen hiervon regelt § 24 VAwS.

Solche Anlagen sind nach den Regelungen des § 23 VAwS durch zugelassene Sachverstindige
oder ndher bestimmte Anlagen auch durch Fachbetriebe auf den ordnungsgemaBen Zustand
uberpriifen zu lassen.

Elektrische Versorgung

Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten soll die neue Versorgungssituation der
zukiinftigen Nutzung mit dem Energieversorger abgestimmt werden.

Errichtung von Luftfahrthindernissen

Das Bebauungsgebiet liegt 9.500 m siidlich des Sonderflughafens Lahr unterhalb des
Anflugsektors und damit im Bauschutzbereich dieses ehemals militdrischen Landeplatzes (R
10km).

Im Bauschutzbereich eines Flughafens ist gem. § 12 (3) Nr. 2b LuftVG (Luftfahrtgesetz) fiir alle
Bauvorhaben (Geb3ude, Masten, Energiegewinnungsanlagen) die eine H6he von 30 m tiber
Geldnde liberschreiten die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde erforderlich. Gleiches gilt fiir die
Errichtung von Baukrdnen zur Montage dieser Bauten.

Ein Merkblatt zur Verfahrensweise bei der Errichtung von Luftfahrthindernissen ist als Anlage 2
den Unterlagen des Bebauungsplans beigefiigt.
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1.1

1.1.1

2.1

2.2

3.1

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO
Dicher
Dachform

Die Dachform der Gebdude kann nach den betriebstechnischen Erfordernissen hergestellt
werden.

Dachneigung

Die Dachneigung der zuldssigen Wohngebadude betragt maximal 32°

Gestaltung von Freiflichen § 74 (1) Nr. 3 LBO
Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen

Unbebaute Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Stellplatzflachen und Zufahrten
Flachen fiir den ruhenden Verkehr sowie Zufahrten sind, sofern andere gesetzliche Regelungen

dem nicht entgegenstehen, moglichst wasserdurchldssig zu befestigen. Die Tragschichten sind
versickerungsfahig auszubilden.

Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO
Zul@ssigkeit

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung gem. § 11 Abs. 4 LBO zul3ssig.
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1 Lage und Abgrenzung und des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich zwischen Kippenheim und dem Ortsteil Schmieheim.

Nachfolgend ist die Abgrenzung des bisherigen, rechtskraftigen Bebauungsplans
"Ried/Riedhalde/Riedberg" dargestellt:

Q0 e
B S ) V2

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der 1. Anderung ist dem nachstehenden Plan zu
entnehmen:

o®

,\t@\é‘

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des bisherigen Bebauungsplans zwischen K5342 und der
slidlichen Grenze des Geltungsbereichs. Die Gesamtflache der 1. Anderung umfasst ca. 2,4 ha.

11
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3.1

3.2

3.3

Verfahren

Die Verfahrensdurchfiihrung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemiB § 13 (1) BauGB.
Die rechtlichen und inhaltlichen Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens sind erfiillt:

—  Durch die Anderung und Ergdnzung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

— Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die eine Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht erfordert.

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiiter.

GemiB § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange verzichtet.

Gem3B § 13 (3) wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung abgesehen.

Erfordernis der Planaufstellung, Umfang und Inhalt der Anderung
Ausgangslage

Die Hiller-Gruppe ist ein fiihrender Hersteller von Objektmdbeln. Am Standort Kippenheim
werden mittlerweile mehr als 200 Mitarbeiter beschaftigt. Durch das kontinuierliche Wachstum
der Hiller Gruppe hat sich ein zusdtzlicher Flachenbedarf fiir Gebaude ergeben, der innerhalb der
Grenzen des geltenden Bebauungsplans zu realisieren ist. Aufgrund der Einfiihrung von
Mehrschichtbetrieb und damit verbundener Sicherheitsaspekte ist es notwendig geworden, dass
insbesondere Flachen fiir eine Betriebsleiterwohnung ausgewiesen werden. Diese Flache soll
jedoch auch nicht zu sehr durch den StraBenlarm der K 5342 beeintrachtigt werden.

Ziel der Planaufstellung

Ziel der Planaufstellung ist es, durch die Anderung des Bebauungsplans den Produktionsstandort
Kippenheim fiir die Firma Hiller attraktiv zu halten uns somit den Erhalt von Arbeitsplatzen
sowie ggf. die Beschaftigung zusatzlicher Mitarbeiter zu ermdglichen.

Umfang und Inhalt der Anderungen

— VergroBerung der Bauflache im westlichen Bereich (Produktions- und Lagergebiude)

- Anderung der maximal zuldssigen Wandhohe (12 statt bisher 6,5 m)

— Ausweisung einer zusatzlichen Bauflache im mittleren Bereich (Betriebsleiterwohnhaus)

— Unterteilung der bisherigen Bauvorschriften in bauplanungsrechtliche und
bauordnungsrechtliche (6rtliche) Vorschriften

— Ergdnzung der bauplanungsrechtlichen Vorschriften um "Hinweise und nachrichtliche
Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen"

12
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8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

Entwicklung aus dem Fliachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Lahr-
Kippenheim als "Gewerbegebiet" ausgewiesen.

Die vorliegende Planung entspricht somit den MaBgaben der libergeordneten Planung und gilt
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortsteilen Kippenheim und Schmieheim. Das Plangebiet wird
von der K5342 durchquert.

Umweltbericht

Im vereinfachten Verfahren gem. § 13 (3) BauGB entfillt die allgemein geltende Verpflichtung
zur Erstellung eines Umweltberichts.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt an die K5342. Samtliche Grundstiicke befinden sich im Eigentum der
Firma Hiller, die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt somit rein privat. Die ErschlieBung
ist somit gesichert.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung im Gebiet erfolgt mittels Stichleitung von vorhandenen Leitungen an der
K5342 aus

Entsorgung von Abwasser

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Die Entsorgung erfolgt durch Anschluss an vorhandene Kandle an der K5342.
Oberflachenwasser

Siehe hierzu Teil E [ Anlage 3 "Erlduterungen zum Oberflachenwasserabfluss".

13
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9.1

9.2

9.3

9.3.1

9.4

10

10.1

Begriindung der wesentlichen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Flache wird als Gewerbegebiet ausgewiesen, dies entspricht der im Flachennutzungsplan
vorgesehenen Nutzung sowie dem tatsachlichen Bedarf.

MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflachen

Mit den Festsetzungen der GeschoBflachenzahl und der Wandhohe soll eine Begrenzung der
Baumassen erreicht und somit eine Beeintrachtigung des Landschaftsbilds vermieden werden.

Die Festsetzung der Geh- Fahr- und Leitungsrechte dienen der Sicherstellung der ErschlieBung.
Eingriffe in Natur und Landschaft
Eingriff in besonders geschiitzte Biotopflachen

Die vorhandene Terrassenflache eignet sich besonders als Standort fiir das
Betriebsleiterwohnhaus. Es handelt sich dabei um die letzte nicht in Hanglage befindliche Flache,
so dass keine groBen Erdbewegungen notwendig werden. Hinzu kommt, dass die

vorhandene Terrasse ca. 20 Hohenmeter oberhalb des Holzlagerplatzes, der KreisstraBe 5342
sowie der Produktionsgebdude liegt und somit die geringsten Larmimmissionen an dieser Stelle
zu erwarten sind. Um den gréBtmdglichen Abstand zu Larm emittierenden Quellen zu erzielen
soll das Gebdude auch so weit wie mdglich nach Siiden geriickt werden. Durch diese
Standortwahl wird das Gebdude auch ein Stiick von der nérdlichen Hangkante abgeriickt, so dass
die Baume und Pflanzen des Weiteren noch vorhandenen geschiitzten Biotops nicht
beeintrachtigt werden.

Die geplante Beseitigung von 559 gm des nach § 32 Landesnaturschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg besonders geschiitzten Feldgehdlzes (Biotop-Nr. 317-1227) und des
Heckenstreifens (Biotop-Nr. 317-1228) wird nach einer Ortsbesichtigung und eingehender
Priifung von der unteren Naturschutzbehdrde als vertretbar angesehen, wenn im Gegenzug eine
entsprechende Ersatzpflanzung vorgenommen wird. Entsprechend dem Vorschlag der unteren
Naturschutzbehdrde wird die ErsatzmaBnahme auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Flurstlick
Nr. 2385, Gemarkung Kippenheim, Gewann "Hord", vorgenommen.

Grundwasserschutz / Bodenschutz

Um Grundwasser und Boden vor schidlichen Einfllissen zu schiitzen sind die Hinweise zum
Grundwasser- und Bodenschutz zwingend zu beachten.

Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)
Gestaltung der Gebdude

Die Festsetzungen bezliglich Dach -form und -neigung orientieren sich an bereits vorhandenen
Gebduden und lassen dem Bauherren geniigend Spielraum.
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10.2

10.3

10.4

11

12

Gestaltung der Freiflachen

Die Freiflachengestaltung ist aus dkologischen Gesichtspunkten ein wichtiges und pragendes
Element fiir das Plangebiet.

Niederschlagswasser

Die Festsetzungen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers erfolgen auf Basis
einschlagiger Regelungen, u.A. Merkblatt "Bebauungsplan” des Landratsamt Ortenaukreis, Amt
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz. Sie dienen neben &kologischen Aspekten auch dem
Hochwasserschutz da sie den unmittelbaren Eintrag von Regenwasser in die Vorflut reduzieren
und sind daher von besonderer gesellschaftlicher Bedeutung.

Werbeanlagen
Die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden aus gestalterischen Gesichtspunkten getroffen und

sollen eine Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch groBflachige Reklametafeln fiir nicht
mit dem ortlichen produzierenden Gewerbe verbundene Produkte verhindern.

Bodenordnung

Sdmtliche Grundstiicke innerhalb des Plangebiets sind im Besitz der Fa. Hiller. Eine
Bodenordnung ist daher nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Grundstiicksflache = Flache des Geltungsbereichs 24.300 gm | 100 %

Mit Gebauden liberbaubare Fliache (GRZ 0,25) 6.075 qm 25 0
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SN

§1

§2

§3

Satzungen

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

21. Dezember 2006 (BGBI. | S.3316), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wiirttemberg (GmO) in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006
(GBI. BW S. 20), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. BW S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. BW S. 895),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1S.132; 11 1990 S. 889, 1124) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58) hat der Gemeinderat Seelbach den Bebauungsplan "1. Anderung Ried/Riedhalde/Riedberg"
sowie die ortlichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung am 10.03.2008 beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan - Satzungen ist die Abgrenzung im
zeichnerischen Teil - A - in der Fassung vom 10.03.2008 maBgebend.

Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan - Satzungen besteht aus folgenden Unterlagen:

A Zeichnerischer Teil M 1 : 500  in der Fassung vom 10.03.2008

Schriftlicher Teil in der Fassung vom 10.03.2008, bestehend aus:
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
C Ortliche Bauvorschriften

Folgende Dokumente werden beigefiigt, ohne Satzungs-Bestandteile zu sein:

D Begriindung
E Merkblatt Errichtung von Luftfahrthindernissen

F Erlauterungen zum Oberflachenwasserabfluss

Durch die neuen Inhalte des Bebauungsplans "1. Anderung Ried / Riedhalde / Riedberg" werden
die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans "Ried / Riedhalde / Riedberg" fiir das
Plangebiet vollstandig ersetzt.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB handelt, wer den Vorschriften dieser Satzung zuwider
handelt.

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "1. Anderung Ried/Riedhalde/Riedberg" und die &rtlichen Bauvorschriften
hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses gem.
§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Kippenheim, den 14.03.2008

Willi Mathis, Blirgermeister
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Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke

VA

Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB und Beschluss,
den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 (2) BauGB
durchzufiihren.

Auf Beschluss des Gemeinderats wurde gemaB § 3 (1) Satz 2 i.V.m § 13 (2) Nr.1
BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Auf Beschluss des Gemeinderats wurde gemiB § 13 (2) Nr.1 BauGB von der

friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
abgesehen.

Beschluss der 6ffentlichen Auslegung durch den Gemeinderat gemiB § 3 (2) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB.

(Mitteilungsblatt der Gemeinde Nr. 42)

Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Entwurfsauslegung gema0
§ 13i.V.m. § 3(2) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung gem. § 13 (3) BauGB, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung durchgefiihrt

werden soll.

(Mitteilungsblatt der Gemeinde Nr. 51/52)

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs mit Schriftlichem Teil, Ortlichen
Bauvorschriften und Begriindung in der Fassung vom 12.12.2007

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaB & 13 (3) Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Den betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit

Schreiben vom 17.12.2007 gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss Bebauungsplan gemaB § 10 (1) BauGB

08.10.2007

08.10.2007

18.10.2007

20.12.2007

28.12.2007
bis
29.01.2007

10.03.2008
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7. Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der
drtlichen Bebauungsvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maBgeblichen Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Rechtskraft gem. 20.03.2008
§ 10 (3) BauGB

(Mitteilungsblatt der Gemeinde Nr. 12)
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