Gemeinde Kippenheim
Ortsteil Schmieheim

Bebauungsplan ,,Lindenfeld / Erweiterung*

Satzung

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), § 74 der Landesbauordnung fur
Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08. August 1995 (GBI.S.617), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.12.2004 (GBI.S.895), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24. Juli 2000 (GBI.S.582, ber. S.698), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 29.10.2003, (GBI.S.745), hat der Gemeinderat den BB Plan
»Lindenfeld/Erweiterung® in seiner Sitzung vom 12.09.2005 als Satzung beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeich. Teil
(s. § 2, Anlage 1)

§2 Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:
Anlage 1 Zeichn. Teil, Mafstab 1:500
Anlage 2 Bebauungsvorschriften
Anlage 3 Begriindung mit Anhang

§ 3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

Kippenheim, den 10. Oktober 2005




ANLAGE 2

Gemeinde KIPPENHEIM — OT Schmieham
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,,Lindenfeld — Erweiterung*

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I. S.2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 4 Abs. 10 des
Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI.1S.718)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I. S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22.04.1993

(BGBI. I. S.466).

Planzeichenverordnung (PlanzVO) Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL. I.
S.58).

Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom
14.12.2004 (GBI. S.895).

Gesetz lUiber Naturschutz und Landschaftspflege (8
21Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBL. 1S.1193)

84 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBL.S.582), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004
(GBL.S.882)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Vorschriften beziehen sich nur auf den im zugehorigen zeichnerischen Teil, Anlage 1,
dargestellten Geltungsbereich.

1.1.ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 BauGB)

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Die Darstellung erfolgt im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Anlage 1)
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AUSNAHMEN UND BESONDERE BESTIMMUNGEN

Im Gebiet (GE) ist die in 8§ 8 Absatz 3, Ziffer 3 BauNVO genannte Nutzungsart
(Vergnigungsstatten) geman 8§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO als Ausnahme nicht
zulassig.

GroRRere Feuerungsanlagen, die nicht nur zu Heizzwecken genutzt werden,
sowie Schornsteine, die mehr als 1,5 m Uber die Gebaude reichen, sind nicht
zulassig.

NEBENANLAGEN (89(1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 (1) BauNVO sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig.

Anlagen der AuRenwerbung, Automaten und Schaukasten sind nur an den
Statten eigener Leistung und nur in Ausnahmen aufRerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (9 BauGB,§§ 16-21a BauNVO und § 22 BauNVO)

Die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) ist 0,8.
Die Obergrenze der Geschossflachenzahl (GFZ) ist 1,2.
Die maximale Firsthéhe betragt 12m.

Werden Belage von Zufahrten und Stellplatzflachen versiegelt,
sind Sie zu 100% der Grundflachenzahl des Baugrundstiickes
anzurechnen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(9 BauGB,88 16-22a BauNVO und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenze des Grundsttckes mit der Flst. Nr. 2038 ist zur
Kreisstrasse mit 8m festgesetzt. Diese Festsetzung ist mit dem
Strallenverkehrsamt abgestimmt und dient zur Freihaltung einer
Sichtachse.

Die westliche Baugrenze des Grundstiickes mit der FIst. Nr. 1814/2
ist mit 2.50m festgesetzt. Im Abstand von 2.50m — 5.00m zur
Grundstiicksgrenze ist eine eingeschossige Bauweise erlaubt.

Die Hanglage des Grundstiickes wird somit berticksichtigt.

HOHENLAGE DER GEBAUDE (§ 18 BauNVO)
Die Sockelhthe (Oberkante Erdgeschoss-Rohboden) betrégt bei
Betriebsgebauden max. 0,80 m. Fur Wohngebaude kann die Sockelhdhe

(OK. Erdgeschoss —Rohboden) max. 1,20 m betragen.

Die Sockelhdhe ist bezogen auf die Gehweghinterkante vor dem Grundstick.
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GEBAUDE UND FIRSTHOHE (8 18 BauNVO)

Die maximale Firsthohe der Gebaude ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans (Anlage 1) festgesetzt und betragt 12 m.

Bezugspunkt ist die StralBenmitte vor dem Grundsttick.

Die Firsthohe wird gemessen ab Oberkante Strasse, in der Mitte der
Stral3enseitigen Grundstiicksgrenze, von der aus das Grundstiick seine
Zufahrt erhalt. Mit dem Bauantrag sind geeignete Profile vorzulegen.

GARAGEN (§ 21a. BauNVO)

Einzel- und Sammelgaragen sind bis max. 9m Lange und 25mz.
Einzelwandflache nach LBO als Grenzbebauung mdglich.

STELLPLATZE (§ 21a. BauNVO)

Zufahrten und Stellplatze sind aul3erhalb der Baugrenze bis zu 2/3
des Gesamtflachenanteiles zulassig.

Es sind mindestens 40% der Flachen fur Zufahrten und Stellplatze
mit sickerfahigen Belagen auszufihren.

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Es sind zwei Grundstiickszufahrten mit einer max. Breite von
7m zul&ssig.

BAUWEISE (& 22 (2) BauNVO)

Im zeichnerischen Teil, Anlage 1, ist die offene Bauweise nach
(8 22 (2) BauNVO) festgesetzt.

Fir die Stellung der Gebaude (8 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB) sind die im BBPlan
dargestellten Firstpfeile maf3gebend.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND HECKEN
(GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN) (8 9 (1), 25a BauGB)

Je 400 gm Grundstucksflache ist ein grof3kroniger Baum zu pflanzen.

Stell- und Parkplatze sind mit je einem hochstammigen,

einheimischen Laubbaum je 5 Stell- oder Parkplatze zu tberstellen. Fir eine
ausreichende Baumscheibe (mind. 2 x 2 m), sowie Beluftung und
Bewasserung muss gesorgt werden. Bei Ausfall von Pflanzen ist
entsprechend Ersatz zu leisten.

Pflanzenauswabhl vgl. Liste im Anhang.

Zur Sicherheit des Verkehrs ist an der Ostseite entlang der Kreisstrasse
des Grundstickes mit der Flst. Nr. 2038 ein 2m breiter Griinstreifen
anzulegen. Pflanzungen dirfen eine Hohe von 0,70 m nicht Gberschreiten.
Neue Baume mussen mind. 4,50m Abstand zur Kreisstrasse

Andere Bepflanzungen mind. 3,00m.
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HOCHWASSERSCHUTZ (8 80 WG, § 10Abs. 4 VAWS, § 28 Abs. 2 VAWS,
89 Abs. 5 Nr. 1BauGB)

Das Grundsttick mit der Flst. Nr. 2038 ist im derzeitigen Planentwurf
zur Festlegung der hochwassergefahrdeten Gebiete (Hochwassergefahrenkarten)
als Flache eingestuft die im hundertjahrigen Hochwasserereignis Uberflutet wird.

Die Novellierung des Landeswassergesetztes vom 22.12.2003 beriicksichtigt
die hochwassergefahrdeten Gebiete im Innenbereich.

a.) bei einem hundertjahrigen Hochwasserereignis tberschwemmt oder
durchflossen werden, und fir die keine oder geringere Schutzvorrichtungen
bestehen

b.) die bei einem groRReren als einem hundertjahrigen Hochwasserereignis bei
Versagen der vorh. Schutzeinrichtungen Uberflutet werden.

In diesen Flachen gelten besondere Bestimmungen der Anlageverordnung
wassergefahrdender Stoffe (Vaws).
Die Anforderungen nach 8§ 10 Abs. 4 Vaws sind zu erflllen.

Die Offenlage der Hochwassergefahrenkarten wird planmafig 2010 erwartet.

Es wird empfohlen die Umnutzung bzw. Neubebauung des Flurstiickes
zuriickzustellen.

Sollte das Gebiet mit der Flst. Nr. 2038 vor Offenlage der
Hochwassergefahrenkarten neu bebaut werden besteht die Mdglichkeit das
Gelande aufzufullen.

Das Auffullungsniveau muss die Hochwassersicherheit bis zu (HQ 100)
gewahrleisten.

Diese Berechnung ist zwingend flr die Beurteilung und muss mit Beantragung
eingereicht werden.

In diesem Fall sind die Kriterien fir ,hochwassergefahrdete Gebiete
im Innenbereich® nicht mehr gegeben.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(8 9 (4) BAUGB, § 74 LBO)

DACHER (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Es sind Flachdacher (FD) und geneigte Dacher zulassig.

Die Dachneigungen kdnnen betragen bei geneigten Dachern:

Bilro-, Verwaltungs- und Wohngebdude: max. 32°

Fertigungsgebaude: max. 25°

Von diesen Festsetzungen sind Sonderformen bei Fertigungsgebauden wie

Sheddacher, verglaste Prismendacher, Halbschalen und Pultdacherkombinationen
ausgenommen.
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FASSADEN UND GEBAUDEGESTALTUNG

Fassaden mit mehr als 30 m Lange sind durch Vor- und Zuriicksetzen von
Gebé&udeteilen, durch vorgesetzte konstruktive Architekturelemente oder
Rankgertste in der Langenentwicklung zu gliedern.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind so auszubilden und zu gestalten, dass sie sich nach
Grole, Form und Farbe dem Geb&ude und seiner Umgebung anpassen.

Werbeanlagen dirfen die Fassadenhdhe nicht Gberragen.

Unzuléssig sind:
- Lichtwerbung in grellen Farben
- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht

GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

Auffullungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren,
dass die gegebenen naturlichen Gelandeverhaltnisse so wenig als maglich
beeintrachtigt werden. Die Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind
hierbei zu bertcksichtigen. Im Bauantrag sind hierzu Profile vorzulegen.

Die privaten Grundstiicksflachen zwischen Baugrenze und 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind zu gestalten als:

* Grunflachen, landschaftsgartnerisch angelegt und bepflanzt (siehe
Pflanzgebot nach 8§ 10 der Bebauungsvorschriften)

* Aufstellflachen fir PKWs sind in wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren.
Die Nutzung als Lagerflachen ist nicht zulassig.

Die Flachen von Betriebshédfen sind, soweit es sich nicht um Fahrspuren oder
Aufstellflachen handelt, in wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.

EINFRIEDUNGEN (8§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Einfriedungen unterliegen dem Nachbarschaftsrecht.

Die Grenze des Grundstiickes mit der Flst. Nr. 2038 zur Kreisstrasse
ist von Einfriedungen freizuhalten.

ELEKTRISCHE ANLAGEN (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Das Niederspannungsnetz zur Stromversorgung ist als erdverlegtes Kabelnetz
auszufuhren ebenso die Telefonleitungen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumalinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG,
T-COM Ressort Produktion Technische Infrastruktur Offenburg (PTI 31), Postfach
1140, 7601 Offenburg, so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.



HINWEISE:
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Abfallbeseitigungen und Auffallungen

Auffillungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von Baumaflinahmen
durfen nur ausgefihrt werden mit:

* reinem Erdaushub
* bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen
Aufbereitungsanlagen

AulRerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und
Baustellenabfallen nicht zulassig.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt ist mdglichst einer
Wiederverwertung zuzufiihren oder falls dies nicht mdglich ist, auf eine kreiseigene
Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau,
Olverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen
Hausmudlldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke,
Lésungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Umweltschutz

Um eine Verringerung der Regenwasserabflussspitzen in die Vorfluter zu erreichen,
sind die Flachenversiegelungen im gesamten Bebauungsgebiet auf das unbedingt
notwendige Mal3 zu beschranken.

Zur Entlastung der Vorfluter wird die Versickerung von Regenwasser in
entsprechend angelegten Teichen auf den privaten Grundstiicken empfohlen.

Wasser- und Bodenschutz

Seitens des Bodenschutzes ist bei Baumaflinahmen auf einen sparsamen Umgang
mit dem Boden zu achten. Die Erhaltung des Bodenmaterials und seiner Funktion
als Boden gilt es soweit als mdglich zu erhalten.

Der Oberboden aus den Bauvorhaben ist fur die Bodenverbesserung — zur
Erhohung des Wasserhaltevermdgens — wiederzuverwenden.

Im Planungsgebiet sind bindige Lockergesteine zu erwarten.

Auf das Merkblatt ,Bebauungsplan“ des ehem. WBA Offenburg (Stand Dez. 1992)
wird hingewiesen.
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Abwasser / Miillbeseitigung

Die Satzungen der Gemeinde Kippenheim Uber die Wasserversorgung, Abwasser-
und Millbeseitigung sind zu beachten.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige
Funde) das Regierungsprasidium in Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege /
Archéaologische Denkmalpflege (Tel. 0761 — 20712-0, Fax 0761 — 20712-11),
unverziiglich fernmiindlich und schriftlich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde
bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Dies gilt auch, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumafnahmen betroffen
sein sollte.

Rechtsgrundlage ist insb. das Denkmalschutzgesetz §§ 2,8 u. 20 DSchG.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewodhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen
( z.B. Mineralble, Teer...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt

( Amt fir Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu
unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Kippenheim, den 10. Oktober 2005

Der Burgermeister

Architekturbiiro

Wolfgang Keienburg
Spitalstrasse 14
77971 Kippenheim
Tel. 07825-5374
Fax. 07825-86

- i ./Z..;.},v"m .......... .
Willi Mathis /



ANHANG: Pflanzliste

Baume:

Prunus avium

Quercus petraea

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus

Malus sylvestris
Hochstamm Obstbaume

Vogelkirsche
Traubeneiche
Spitzahorn

Bergahorn

Hainbuche

Holzapfel
standortgerechte Sorten

Mindestpflanzqualitat H., 3 x v. a-e-w-St- St-U 18 - 20 cm

Baum- und Strauchhecken

Baume:

dito

Mindestpflanzqualitat H. oder Hei., 3 x v.,St.U. 14 —

Straucher:

Acer campestre
Comus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Prunis spinose
Rosa canina
Rosa corymbifera
Sambucus Nigra
Genista tinctoria
Lonicera nigra
Rosa Caesia

Mindespflanzqualitat 1 x v., 60 — 100 cm

Kletterpflanzen:

Clematis vitalba
Hedera helix

16 cm

Feldahorn

Roter Hartriegel
Haselnuss

Liguster

Schlehdorn
Hundrose
Heckenrose
Schwarzer Holunder
Farberginster
Schwarze Heckenkirsche
Lederblattrige Rose

Gemeine Waldrebe
Efeu





