Gemeinde Kippenheim

Landkreis Ortenaukreis

SATZU ﬁ G

iiber den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Kirchbiihl/Wegscheide"
der Gemarkung Kippenheim.

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl.
I S. 2256), §§ 111 und 112 der Landesbauordnung filir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl.

S. 351) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
wiirttemberg (GO) in der Fassung vom 22. Dezember 1975 (Ges.
Bl. 1976 S. 1) in der zuletzt gednderten Fassung hat der Ge-
meinderat am 17.12.1979 den Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Kirchbiihl /Wegscheide" als Satzung beschlossen.

§ 1
Rdumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Plan (§ 2 Nr. 2).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan

2) Plan mit Bebauungsvorschriften

beigefiigt sind:
1) Geldndeschnitt, StraBenldngsschnitt



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 11

zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mathis, Blirgermeister

2 LBO handelt, wer den auf
Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
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: Planungsgebiet ing Buro W. MUTTER
varm. Prof. O P Schmitt

Karlsrug - Durlach, den 15.12,1979
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Die GBemeinde Kippenheim beabsichtigt das in ihrem FlBchen-
nutzungsplan tber dem Gewann Wegscheide ausgewiesene Bau-

grwartungsland mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes

der Bebauung zug#nglich zu machen, d.h. zu erschlieBen.

Das Gesamtplanungsgebiet umfaBt 3,1 ha, wovon 0,6 ha bereits
bebaut sind. Die ErschlieBung dieser vorhand, Bebauung ist
nur dilrftig sichergestellt, so daB vorliegende Planung eine
wesentliche Verhesserung der derzeitigen VerkehrsverhHltnisse
mit sich bringen wird,

Die sehr bewegte Topographie des Baugeléndes gebietet es die
ErschlieBung im wesentlichen den vorhandenen Wegen folgend
vorzunehmen,.

Die zur Bebauung verbleibende Fl#éche von 2,5 ha mit einem
StraBenanteil von ca., 20 % ist in 23 Baupl#tze mit ausnahmslos
eingeschossiger Bauweise eingeteilt.

Die mittl, BauplatzgrtiBe errechnet sich zu

25 000 x 0,80

= 870 gm,
23

die dem Charakter eines gehobenen Wohngebietes durchaus
angemessen sind,

Die Bebauungsdichte mit 30 E/ha 188t ebenfalls auf eine
lockere, dem vorhandenen Wohnstil angepaBte Bebauung
schlieBen,

Die EntwHsserung des Baugebietes erfolgt, soweit es dle
Topographie erlaubt, Uber die BergstraBe (im Trennsystem)
angonsten ist eine Ableitung im geplanten FuBweg Richtung
"Wickhdusle" - "Untere HauptstraBe" vorgesehen,

Die Wasserversorgung ist durch die das Baugebiet durch-
ziehende Falleitung aus dem Hochbeh#lter unmittelbar
gewdhrleistet.



Die Verkasbelung des Stromversorgungsnetzes ist in einem
wie dem vorliegenden Baugebiet wohl selbstverstidndlich,.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich im einzelnen voraus-
sichtlich auf:

a) EntwHsserung 360 000.=~ DM
b) Wasserversorgung 90 000.== DM
c) StraBenbau 500 000,=- DM
d) Beleuchtung 50 000,== DM
ZUS, 1 000 000e¢== DM

—3-3-2-3-f-F-1-3%-3-Lt -+ %%+ %1

Die Belastung pro gm Baugeldnde kommt {berschlégig auf:
500 000,~- + 50 000.=-- x 0,90

= 20."" DM
31 000 x 0,8
+ Kanalkosten b gme DM
+ LUQU. 3."’" DM
ZUS, 27 e== DM

=S =81 —F-F 4 4]

Durch Veranlagung k#innen 31 000 x 0,8 x 27,-- = 670 000,~-~ DM
abgedeckt werden, verbleibt eine Restfinanzierung von
330 000.~~ DM,

Vorliegender Behauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung,
die ErschlieBung und die Bebauung der Grundstiicke bilden.

Die terrassierte Geldndeformaotion wird im Zuge der
ErschliefBung einplaniert.

Zur Bestimmung der h@ihenm8Bigen Geb#Budelage sind dem Beb.
Plan beigefligte Geld@ndeschnitte gefertigt.

Der dem Plangebiet zugeordnete Kinderspielplatz wird im
Rahmen der Dorfsanierung suf den Grundstiicken Lgb.Nr. 51,
52, 55 und 61 ausgebout und sowohl von der Bergstrufie als
auch von der StraBe F=G zug8nglich gemacht.

Das auf der Slidseite des Buugebietes festgesetzte Pflanz-
gebot soll die Erhaltung des dortigen Baumbestandes an
bodenstédndigen Hdlzern wie Akazien, Fichten, Eschen u.s.w.
gewdhrleisten, womit gleichzeitig eine natlirliche Ab-
schirmung zum benachbarten Friedhof gegeben ist.

15.12.1979
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