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Gemeinde Kippenheim
Bebauungsplan ,Biirgerhaus”

Planungsrechtliche Festsetzungen und

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mirz 2020 (BGBI. | S. 587)

Die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI.1S. 1057)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58); zuletzt geZndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 614), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Februar 2020 (GBI. S. 37, 40)

A Planungsrechtlichte Festsetzungen

1 Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Biirgerhaus und Festplatz” § 9 (1) Nr. 5 BauGB
Zulissig sind:
.Burgerhaus und Festplatz” als kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sowie
sonstige, dem vorgenannten Zweck zuzuordnende bzw. dienende Anlagen / Nutzungen.

2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Zuldssige Grundfliche

2.1.1  Die festgesetzte Grundflache darf mit wasserdurchlissig befestigten Flachen (z.B. Schotterrasen,

Wassergebundene Decke) mit einem Abflussbeiwert < 0,7 bis zu einer Grundflichenzahl von 1,0
iberschritten werden.
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2.2 Gebiudehdhe
2.2.1  Es wird die maximale Gebdudehdhe mit MaBbestimmung in miNN durch Eintragung im ,zeich-

2.2.2

4.1.3

6.1

nerischen Teil" festgesetzt. Der obere Bezugspunkt der Gebaudeoberkante ist der absolut héchste
Punkt der baulichen Anlage.

Die festgesetzte Hohe der Gebdudeoberkante darf mit elektrotechnischen Einrichtungen wie
zum Beispiel Anlagen zur solaren Energieerzeugung, Antennenanlagen, Blitzschutzanlagen in
dem technisch jeweils erforderlichen MaB liberschritten werden.

Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise

Festgesetzt wird die ,abweichende offene Bauweise' (a0): Die Gebaude sind mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten; lhre gréBte Lange darf mehr als 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen §9 (1) Nr. 2 BauGB

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen im ,zeich-
nerischen Teil" bestimmt.

Dem Nutzungszweck dienende Anlagen (z.B. Stellpldtze, Garagen, Schuppen, Lagerraume) sind
innerhalb der gesamten Grundstiicksflache zulissig.

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit Dachiiberstinden von bis zu 60 cm sowie
mit Vorbauten gemiB § 5 (6) Nr. 2 LBO sind allgemein zuléssig.

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Die im ,Zeichnerischen Teil" (T 2.1) gekennzeichneten Flichen mit der Zweckbestimmung
«Elektrizitdt" dienen der Unterbringung baulicher Anlagen, Betriebe und Nebenanlagen zur Ver-
teilung, Umwandlung, Speicherung und Stabilisierung der 6rtlichen Versorgung mit Strom.

Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft §9 (1) Nr. 20 BauGB

Unbeschichtete Metalldachflachen oder Dachinstallationen aus Zink, Kupfer oder Blei sind nicht
zuldssig. Metallische Dacheindeckungen und Aufbauten sind nur in beschichteter Form zulassig,
welche nach der Gefahrstoffverordnung weder als ,giftig” noch als ,gesundheitsschadlich” ein-
gestuft werden. Anlagen zur Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Fiir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lampen mit warm- bis neutralweiBer Lichtfarbe
(Farbtemperatur 3.000 bis max. 4.100 Kelvin) und einem Spektralbereich von 570 bis 630
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absor-
bierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden,
dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des
Himmelskorpers.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Notwendige Gehdolzrodungen diirfen nur in der Zeit von Oktober bis Februar vorgenommen
werden, um ein Eintreten von Verbotstatbestinden gem. § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden.

Eingriff Feldgehdlz nérdlich des Plangebiets: Im Zuge der Planumsetzung sind Eingriffe in das
junge Feldgehdlz und dem zeitweise wasserfiihrenden Graben entlang der nordlichen Grenze des
Plangebiets zu vermeiden.

MaBnahme Gelbbauchunke: Sich wahrend der Bauzeit nach Regen bildende flache Gewasser
sind umgehend zu beseitigen.

MaBnahme Kreuzkrote / Gelbbauchunke (Zaun): Zwischen dem Geltungsbereich und Regen-
riickhaltebecken stidlich entlang des Wassergrabens und des jungen Feldgehdlzes ist ein Amphi-
bienzaun fiir die Dauer der Bauzeit aufzustellen. Alternativ kann der Bereich nordlich des Gel-
tungsbereiches im Vorfeld der Umsetzung zu geeignetem Zeitpunkt durch einen sachkundigen
Biologen auf tatsichliche Vorkommen der beiden Amphibienarten hin lberpriift werden, im
Falle fehlender Vorkommen kann auf das Aufstellen eines Zaunes verzichtet werden.

Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 (1) Nr. 25a BauGB

Begriinung der Stellplatzflichen: Pro 5 Stellpldtze sind ein Laubbaum oder zwei groBe Strau-
cher zu pflanzen. Es sind Baum- und Straucharten der Pflanzliste zu verwenden (siehe Bebau-
ungsplan Anhang A3 - Umweltbericht - Anhang 6).

Eingriinung nach Westen: Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine einreihige
Hecke aus Strauchern anzulegen. Es sind Straucharten der Pflanzliste zu verwenden (siehe Be-
bauungsplan Anhang A3 - Umweltbericht - Anhang 6).

Pflanzgebot Festwiese: Auf der geplanten Festwiese sind insgesamt min. 3 groBkronige Hoch-
stamm-Laubbdume zu pflanzen.

Gehdlzpflanzungen und Ansaaten:

a.) Bei Pflanzung heimischer Geholze sind die Bestimmungen des NatSchG zu beachten. Es
diirfen ausschlieBlich laubabwerfende Baume und Straucher der Pflanzliste (siehe Bebau-
ungsplan Anhang A3 - Umweltbericht - Anhang 6) gepflanzt werden. Andere immergriine
Baum- oder Strauchgehdlze sind nicht erlaubt. Herkunftsgebiet 7, Sliddeutsches Hiigel-
und Bergland.

b.) Die Baume sind in Baumquartieren (Mindestvolumen: 12 m3, MindestmaB der C)ffnung: 8
m2, Mindesttiefe: 1,5 m) zu pflanzen - gemiB FLL - Richtlinie ,Empfehlungen fiir Baum-
pflanzung Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzel-
raumerweiterung, Bauweisen und Substrate”.

c.) B&dume sind als Hochstimme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 ¢m zu pflanzen.
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6.3

6.3.1

7.1

10

10.1

10.1.1

d.) Fir die Wiesenansaat ist zertifiziertes gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

Hinweis: Die im Nachbarrecht vorgegebenen Mindestabstande von Pflanzen zu Grenzen be-
nachbarter Grundstiicke sind zu beachten.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer zu
pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Ausgleich iiber Okokonto

Der Ausgleichsbedarf in Hohe von 121.969 Punkten wird extern iiber das Okokonto der Ge-
meinde Kippenheim abgedeckt (siehe auch Bebauungsplan Anhang A3 - Umweltbericht - An-
hang 4).

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen [Monitoring] § 4 ¢ BauGB

Die Gemeinde wird die erheblichen Umweltauswirkungen liberwachen, die aufgrund der
Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten. Es ist geplant, ungefahr alle zwei Jahre zu Giberprii-

fen, ob unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen eingetreten sind. Erforderlichenfalls sind
geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 (1) Nr. 17 BauGB

Die im ,zeichnerischen Teil" gekennzeichneten Sichtflachen sind ab einer Héhe von 0,8 m bis zu
einer Hohe von 2,0 m, jeweils gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von Sichthindernissen freizu-
halten. Masten, hochkronige Bdume o. &. sind zulassig, sofern sie die Sicht nicht einschrénken.
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen Emissionsschutz (Schall)

Bauliche MaBnahmen

Das Schallddmm-MaB der AuBenbauteile des Biirgerhauses muss mindestens 30 dB betragen
(Mittelwert aller AuBenbauteile, die den Veranstaltungsraum umschlieBen).

Hinweis: Zur Einhaltung der Vorgaben der TA Larm und der Freizeitlarm-Richtlinie sind organisatorische
MaBnahmen erforderlich. Diese sind in der ,Schalltechnischen Untersuchung” des Biiros fiir Umwelta-
kustik Heine + Jud vom 02.04.2020 (Teil T3 - Punkt 5) genannt.
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Aufschiittungen § 9 (3) BauGB

Eine Aufschiittung des Gelandes bis auf eine Hohe von 166,00 miiNN (Anschluss Bestand Untere
HauptstraBe) ist allgemein zul3ssig.

B Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

1 AuBere Gestaltung § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1 Dachbegriinung
Dacher mit einer Neigung von weniger als 12° sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist
extensiv mit Grasern, Krdutern und |/ oder Sedum-Arten durchzufiihren. Die Mindesthéhe des
Substrats muss 10 cm betragen.

2 Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

2.1 Befestigte Freifldchen sind - sofern in Hinblick auf die Nutzung technisch méglich und zulassig
- mit wasserdurchldssigen Beldgen mit einem Versickerungsbeiwert < 0,7 und entsprechend ge-
eignetem Unterbau auszufiihren.

2.2 Das unbelastete Regenwasser von Dachern muss in die nordostlich des Plangebiets gelegene
bestehende Retentionsmulde eingeleitet werden, die entsprechenden Anschliisse werden im
Zuge der baulichen ErschlieBung des Plangebiets hergestellt.

C Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen

gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen

Denkmalpflege; Archdologische Denkmalpflege, Bodenfunde §§ 2, 8, 20 DSchG (Denkmal-
schutzgesetz)

Allgemeine Hinweise:

Im Grundsatz kann die Flache fiir die ErschlieBungs- und Bauarbeiten freigegeben werden, je-
doch missen zukiinftige, tiefgreifende Erdarbeiten (z.B. fiir Keller) im vorliegenden Geltungsbe-
reich dem Landesamt flr Denkmalpflege 6 Wochen vor Baubeginn angezeigt und durch dessen
Mitarbeiter ggf. archdologisch begleitet werden.

Dariiber hinaus wird auch weiterhin auf die Einhaltung der Bestimmungen der 8§ 20 und 27
DSchG BW verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen im Plangebiet archéo-
logische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
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Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Kontakt:
Landesamt fiir Denkmalpflege - Dienstsitz Freiburg
SternwaldstraBe 14, 79102 Freiburg im Breisgau
Telefon 0761 [ 208 - 3570, Telefax 0761 [ 208 - 3599,
Email gertrud.kuhnle@rps.bwl.de

Altlasten

Allgemeine Hinweise:

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und [ oder Geruchsemissionen (z.B. Mineral-
ole, Teer,...) wahrgenommen, so ist umgehend das

Landratsamt Ortenaukreis (Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz)
Tel. 0781 | 805-9650, Fax 0781 | 805-9666

zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Grundwasserschutz 8§ 1a, 3 (2) Nr. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz); § 3a WG (Wasserge-
setz) sowie allgemeine Hinweise zur Entwisserung

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il des Tiefbrunnens im ,Schambachtal” der Ge-
meinde Kippenheim.

Die Verordnung des Landratsamts Ortenaukreis zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet
der Wassergewinnungsanlage Tiefbrunnen im ,Schambachtal” vom 11.10.1999 ist zu beachten.
Die Verordnung kann unter nachfolgendem Link auf der Internetseite der Gemeinde Kippenheim
eingesehen werden:

https://kippenheim.de/buergerservice/bauen-wohnen/Rechtsverordnungen.php
Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MaBnahmen geplant, die in das Grundwasser
eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit dem Landratsamt Ortenaukreis (Amt
flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) als untere Wasserbehérde Verbindung aufzunehmen.
Mdoglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die geplanten MaBnahmen erforderlich.

Hochwasserschutz - Risikogebiete

Das Plangebiet liegt nach Hochwassergefahrenkarte in keinem Uberflutungsbereich (Quelle: Lan-
desanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg, LUBW).
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5 Baugrund

Auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen
Geodaten bilden im Plangebiet quartire Lockergesteine (holozine Abschwemmmassen) unbe-
kannter Machtigkeit den oberfldchennahen Baugrund.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

Kippenheim, den 08.02.2021

MATHIS + JAGLE s:cmss
KeltenstraBe 7 77971 Kippenheim

T(07825) - 8771975  F (07825) 8771977
E-mail: bauleitplanung@mathis-jaegle.de

(Gutbrod, Biirgermeister) (f’ (Planverfasser i.A. d. Gemeinde)
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