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Aufgestellt nach MeBgabe der ab 15.,9,1977 geltenden Fassung der Baunutzungsvere
ordnung, der LBO i.d.F.v. 20.6.1972, sowie des Bundesbsugesetzes (BBaul)

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "BACHGARTEN" DER GEMEINDE KIPPENHEIM, ORTENAUKREIS

R, Planungsrechtliche Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung

T« Der r#umliche Beltungsbereich des Bebsuungsplanes ist gegliedert ing
@) (WA) allgem. Wohngebiet (§ & Bau NVO)
b) (MI) Mischgebiet (6 6 Bau NVD)
c) Fléchen flir den Gemelnbedarf (§ 9(1) 5 BBauB)

2. Ausnahmen nach § 4 (3) sind nicht zuldssig.
3. Nebenanlagen i.S.des § 14 (2) BauNVO sind zullssig.
IT. MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der basulichen Nutzung ist durch Einschrieb der Grund.u.GeschoBflichens
zahl im Legeplan festgelegt,

2. Die Zahl der Vollgeschosse ist ebenfalls dem Lageplan zu entnehmen,
IIT. Bauwelise
1« Im Geltungsbereich "Bachgarten" ist die offene Bauweise festgesetzt.

2. Im Geltungsbereich "Selzenuweg/Freiherr v, Grechtler-StraBe’ ist eine
besondere Bauweise festgesetzt (sh. Begriindung)

IV. Sonstige Festsetzungen

1« Flr die Stellung der baulichen Anlagen gelten die eingezeichneten
Bauklrperschematsa asls Richtlinien.

2. Die eingetragene GebHudehauptrichtung ist zwingend.,
3, Die Uberbaubaren Grundstlicksfléchen ergeben sich aus den Festsetzungen im Plan,

B) Bsuordnungsrechtliche Festsetzpngen

1« Die Dachform und Neigung ist im Lageplan angegeben, die Deckung ist dunkel zu
halten, Dachaufbsuten sind nicht zul8ssig, mit Ausnahme von Haustyp B.
Kniestock Typ A us € 35 cm, Typ B 80 cm.

2. TraufhBhe bei 1egeschoss. Bauweise max, 3,80 m,
. " 2w . » " 6,50 m gemessen von 0K StraBenmitte
bis Schnittpunkt UK Sparren mit der AuBenwand-AuBenseite.

3. Anlagen 1,5.d.§ 89 Abs.1, Nr.1,2,12",13%,23,29 u.30 sind genehmigungspflichtig.
4. Die SockelhBihe = OK fertig F.B., wird mit max.0,80 m U,8tr.Mitte festgesetzt.

5. Die freistehende Garage ist mit max. 2,50 m HBhe u. eingekiestem Flachdach in
Massivbauweise auszubilden. Der Staursum betrBgt mind. 5 m.

6« Die Uberdschung von Stellplitzen bedarf der Genehmigung.

7. Dachneigung, Dachgesimse u. Dacheindeckungsmaterial milssen bei Reihenh@usern
einheitlich sein,

8., Dachaufbauten sind mit Ausnahme van Haustyp B niecht zugelassen, Dacheinschnitte
sind bis zu 1/3 d.Dachfléche zugelassen, wobei a.d.Dachtraufe mind.B Ziegelreihen
gefordert werden.

9. Die Einfriedung der Grundstlcke ist entlang der StraBen einheitlich zu gestalten,

Erlaubt sind:

@) Sichteod. Waschhetonsockel bezw. platten von mex, 40 cm HBhe,

b) Naturholzz8une bis max, 1,20 m HBhe.

©) Heeckenbepflanzung bis max. 1,20 m H8he (einschl.Sockel) wobei in die Hecke ein
Maschendraht eingezagen werden kann, Stacheldraht ist nicht erlaubt.

d) Die zwischen StreBe u. Geb#ude gelegenen VorflHchen sind landechaftsglrtnerisch
als Rasen od., Zierflichen mit lockeren Stauden u. Buschgruppen zu gestalten.

e) Im rlckwlrtigen Bereich sind zur Abgrenzung der Grundstlcke auch Maschendrahte
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B) Bsuordnungsrechtliche Festsetzpngen

Die Dachform und Neigung ist im Lageplan angegeben, die Deckung ist dunkel zu
halten, Dachaufbsuten sind nicht zul#ssig, mit Ausnahme von Haustyp B.
Kniestock Typ A us C 35 cm, Typ B B0 cm,

TraufhBhe bei 1-geschoss. Bauweise max, 3,80 m,
. " 2a . " . 6,50 m gemessen von OK StraBenmitte
bis Schnittpunkt UK Sparren mit der AuBenwand-AuBenseite.

Anlagen 1.5.d.§ 89 Abs.1, Nr.1,2,12b,133,23,29 ue30 sind genehmigungspflichtig.
Die SockelhBihe = OK fertig F.B. wird mit max.0,80 m U,Str.Mitte festgesetzt.

Die freistehende Garage ist mit max., 2,50 m HBhe u. eingekiestem Flachdach in
Massivbauweise auszubilden, Der Staursum betrBgt mind. 5 m.

Die Uberdschung von Stellplitzen bedarf der Genehmigung.

Dachneigung, Dachgesimse u, Dacheindeckungsmeterial miissen bei Reihenh8usern
einheitlich sein,

Dachaufbauten sind mit Ausnahme van Haustyp B nicht zugelassen, Dacheinschnitte
sind bis zu 1/3 d.Dachfléche zugelassen, wobei a.d.Dachtraufe mind 3 Ziegelreihen
gefordert werden,

Die Einfriedung der Grundstlicke ist entlang der StraBen einheitlich zu gestelten,

Erlaubt sind:

a) Sichteod. Waschbetonsockel bezw,. platten von mex, 40 cm HBhe,

b) Naeturholzz8une bis max, 1,20 m HBhe,

©) Heeckenbepflanzung bis max., 1,20 m HBhe (einschl.Sockel) wobei in die Hecke ein
Maschendraht eingezogen werden kann, Stagheldraht ist nicht erlaubt.

d) Die zwischen StraBe u. Geb#ude gelegenen Vorfléchen sind landschaftsglrtnerisch
als Rasen od. Zierfl&chen mit lockeren Stauden u., Buschgruppen zu gestalten.

2) Im rllckwlrtigen Bereich sind zur Abgrenzung der Brundatucka auch Maschendrahte
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Die Sichtfllchen im StraBenkreuzungs-u.Einmindungsbereich sﬁnﬂ von jader sichtbe-
hindernden Nutzung u. Bepflbinzung Ober 0,80 cm, gemessen v.Str.Mitte, frelzuhalten.
Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgeflhrt,

Das EVU erh#lt die Genehmigung flr den Einbau v. Niederspannungs~Verteilerschrinken
u. Beleuchtungsmasten der 8ffentl. StraBenbeleuchtung auch auf den im Beb.Plan als
nicht Uberbaubar ausgewiesenen Fléchen,

Nachrichtliche Uberneshme

z8une bils zur gleichen the zuldesig, >

Die Sstzungen der Gemeinde Kippenheim Uber die Wasserversorgung, Entuﬁnaarung und
MOllabfuhr sind zu beachten.
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Grunanlage

Sichtflache, max.

Umformerstatibn

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gebdude - Hauptrichtung 89 Abs. 1 Nr

§16 Abs. 5 Bau NVO
§9 Abs. 1 Nt 21 B Bau G
§9 Abs, 1 Nr. 15 B Bau G

2 B Bau G

Ptlanzhhe 0,80m §9 Abs.1 Nr. 10B Bau G

§9 Abs.1 Nr. 12 B Bau G

A\ %/ﬁ\ offene Bauwelse Emzelhuus Huusgruppe §22 Abs. 2 - Bau NVO
- besondere 0 ST
® 1 - geschossig  28° - 35°
1 — geschossig 45° — 48°
© 2 - geschossig 25° — 30°

F  Flachdach Baugebiet

Flachen f.d. Gemeinbedarf

€ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG

Zahl der Vollgeschosse

Grundfliicheniahl

5 Satteldach

Geschonfldchenzahl

Dachform

W Walmdach

Bauweise

Dachneigung

@ Aufstellung des Bebauungsplans
nach § 2 Abs. 1 BBau:

Beschluf3

@ Uffenlllche Auslegung
nach § Abs. 6 BBauG
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